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¥

Ayuntamiento de

La Acebeda

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y TECNICAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE
UNA VIVIENDA DEL INSTITUTO MADRILENO DE VIVIENDA (IVIMA) EN EL MUNICIPIO DE LA ACEBEDA.

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO Y CALIFICACION.

Es objeto del presente Pliego regular el procedimiento de seleccién para adjudicar, en régimen de alquiler,
la vivienda social de titularidad municipal situada en Calle Camino de Robregordo, N.2 4, destinada a
vivienda habitual y permanente de la unidad familiar adjudicataria.

El Ayuntamiento, atendiendo al interés municipal de favorecer el asentamiento de poblacién en la
localidad, facilitar que las familias puedan establecerse y paliar las dificultades econdmicas que encuentran
especialmente los jévenes para acceder a una vivienda y formar nuevas familias, ejerce las competencias
que tiene atribuidas en materia de vivienda conforme a los articulos 25.2.d) y 28 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El contrato que se deriva del presente procedimiento tiene la consideracidon de contrato privado, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas 2014/23/UE y 2014/24/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014.

Cédigos de identificacion de las prestaciones objeto del contrato.
70130000 - Servicios de arrendamiento de bienes raices propios.

Division en lotes.
El objeto del contrato se divide en los siguientes lotes:

Vivienda situada en Calle Camino de Robregordo n2 4, planta primera, puerta 3, con referencia catastral
7787241VL4478N0004WD y una superficie de 71 m2

CLAUSULA SEGUNDA. - PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION.

La adjudicacién del contrato de arrendamiento se llevara a cabo mediante el procedimiento de Concurso,
en el que cualquier interesado podra presentar su oferta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacidn se realizara atendiendo a una pluralidad de criterios de valoracion, con el fin de garantizar
la mejor relacion calidad-precio.

CLAUSULA TERCERA. - EL PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacidn relativa a la actividad contractual
municipal, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con un
Perfil de Contratante, al que se podra acceder conforme a las especificaciones establecidas en la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico, disponible en la siguiente direccion:
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.
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Ayuntamiento de

La Acebeda

CLAUSULA CUARTA. - PRECIOS DE ALQUILER.

De conformidad con la Orden de 15 de febrero de 2024, de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras, por la que se establecen los precios de las viviendas con proteccién publica en la
Comunidad de Madrid, y con la Resolucidn de 24 de enero de 2025, de la Direccidn General de Vivienda y
Rehabilitacion, por la que se publican los precios maximos actualizados de las viviendas con proteccién
publica para el afio 2025, el municipio de La Acebeda se integra en la zona C (resto de municipios de la
Comunidad de Madrid).

Asimismo, el articulo 13 del Decreto 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid, establece que la renta maxima inicial anual
por metro cuadrado de superficie util de las viviendas con proteccidn publica destinadas al arrendamiento
podra alcanzar hasta el 5,5 % del precio maximo de venta vigente.

No obstante, lo anterior, atendiendo al caracter social de la vivienda, a los objetivos municipales de fomento
del asentamiento de poblacién en el municipio y a la capacidad econdmica de los posibles adjudicatarios,
el Ayuntamiento de La Acebeda acuerda fijar la renta inicial por debajo del maximo legal permitido.

En consecuencia, la renta del arrendamiento de la vivienda objeto del presente procedimiento (superficie
atil: 71 m2) se fija en:

Renta mensual: 290,00 €.
Renta anual (12 mensualidades): 3.480,00 €.

La renta se actualizara anualmente conforme a la variacién anual del indice de Precios de Consumo (IPC)
General que publique el Instituto Nacional de Estadistica, en los términos previstos en el articulo 13 del
Decreto 74/2009.

El importe del arrendamiento no incluye los gastos generales del inmueble, suministros, tributos ni demas
conceptos susceptibles de repercusion, que seran por cuenta de la persona arrendataria.

CLAUSULA QUINTA. - DURACION DEL CONTRATO.

Salvo disposicion en contrario, el contrato de arrendamiento que se otorgue tendra una duracion inicial de
un (1) afio, pudiendo prorrogarse hasta alcanzar una duracién maxima de quince (15) aifos, contados
desde la fecha de formalizacion del presente contrato de arrendamiento.

Llegado el dia del primer vencimiento del contrato, este se prorrogara por periodos anuales, siempre que
la persona arrendataria continde cumpliendo los requisitos exigidos para ser beneficiaria de la vivienda. La
prorroga no procedera cuando la persona arrendataria manifieste al Ayuntamiento, con al menos treinta
(30) dias de antelacidn, su voluntad de no renovar este contrato o cualquiera de sus prérrogas.

Para la validez de cada una de las prdrrogas, las personas arrendatarias deberan mantener el cumplimiento
de todos los requisitos establecidos para el acceso y permanencia en viviendas protegidas en régimen de
alquiler. Expirado el plazo maximo de duraciéon del contrato (15 afios), las personas arrendatarias deberan
poner la vivienda a disposicidon del Ayuntamiento, sin necesidad de requerimiento previo.
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Ayuntamiento de

La Acebeda

En todo caso, sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, en lo que resulte compatible con la normativa especifica de viviendas con proteccién publica y
con el presente Pliego.

CLAUSULA SEXTA. - REQUISITOS DE ADMISION.

Para ser beneficiaria de la adjudicacién de cualquiera de las viviendas objeto del presente procedimiento,
la persona solicitante y, en su caso, el conjunto de la unidad familiar debera cumplir, en la fecha de
presentacion de la solicitud, los siguientes requisitos:

1. Requisitos personales y econémicos:
- Ser mayor de 18 aiios.

- Acreditar una renta minima de la unidad familiar equivalente a 14 x 1 IPREM vigente o una renta
maxima de 14 x 3 veces el IPREM, calculada conforme a la normativa aplicable y atendiendo a los
ingresos computables de todos los miembros de la unidad familiar.

A efectos orientativos, tomando como referencia el IPREM anual vigente de 600 euros, los limites de
ingresos seran:

- Ingresos minimos: 8.400 euros anuales (1 x IPREM x 14).
- Ingresos maximos: 25.200 euros anuales (3 x IPREM x 14).

- Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Seguridad Social y con la
Agencia Tributaria.

- No mantener deudas liquidadas y exigibles con el Ayuntamiento de La Acebeda, sea por tributos,
tasas, impuestos, etc.

- No ser titular, ni ninguno de los miembros de la unidad familiar, de una vivienda de proteccién oficial,
ni de una vivienda en propiedad, ni cualquier derecho real que permita el uso exclusivo de un
inmueble destinado a vivienda.

- No ser adjudicatario de otra vivienda publica en régimen de alquiler en cualquier municipio del
territorio nacional.

Este requisito se acreditard mediante:
- Declaracidon responsable (ANEXO IlI) del solicitante y de su unidad familiar.

- En caso de resultar adjudicatario, debera aportarse nota simple actualizada del Registro de la
Propiedad relativa a cada miembro de la unidad familiar.

2. Requisitos relativos a la unidad familiar.
Acreditar la composicidn de la unidad familiar, entendiéndose como tal:
- Matrimonio.
- Pareja de hecho inscrita.
- Unidad de convivencia formada por ascendientes, descendientes o personas asimiladas.

- Cualquier unién entre dos o mas personas de caracter afectivo y econdmico con vocacion de
permanencia.

Esta ultima modalidad de unidad familiar se acreditara mediante una Declaracidon Responsable suscrita por
todos sus miembros mayores de edad.
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La unidad familiar se acreditara mediante:
- Libro de familia.
- Certificado de pareja de hecho.
- Certificado de empadronamiento colectivo.
- Certificado de convivencia expedido por el Ayuntamiento.

La unidad familiar debera utilizar la vivienda como domicilio habitual y permanente, prohibiéndose
cualquier uso distinto que vulnere la finalidad social del arrendamiento.

3. Requisitos de capacidad y ausencia de incompatibilidades:

Capacidad de obrar:

Las personas solicitantes deberan tener plena capacidad de obrar, que se acreditard mediante:
DNI/NIE/Pasaporte.

No incurrir en ninguna causa de prohibicion para contratar con la Administracion, de conformidad con la
Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

La acreditacion podra realizarse mediante:
- Testimonio judicial.
- Certificacién administrativa.
- Declaraciéon Responsable en caso de imposibilidad de obtencidn de los anteriores documentos.

No mantener relacién laboral, contractual, ni parentesco hasta segundo grado con cargos electos,
personal funcionario o laboral del Ayuntamiento que participe directa o indirectamente en el
procedimiento de adjudicacidn, a fin de garantizar la imparcialidad y evitar conflictos de interés.

Este ultimo extremo se acreditara mediante Declaracién Responsable.

4. Presentacion de solicitudes y acreditacién documental.

La documentacion acreditativa de todos los requisitos deberd aportarse completa y actualizada en los
plazos establecidos en el presente procedimiento.

La falta de acreditacion de cualquiera de los requisitos impedira la adjudicacién de la vivienda y dara lugar
a su exclusion, pudiendo llamarse al siguiente solicitante por orden de puntuacion.

CLAUSULA SEPTIMA. PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

CONDICIONES PREVIAS:

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacidn que rigen la licitacion,
y su presentacién supone la aceptacion incondicionada del contenido de la totalidad de sus clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS:

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacién de ofertas utilizando medios electrdénicos
debido a la falta de medios personales y técnicos de un Ayuntamiento de pequefia entidad y con arreglo a
lo establecido en el punto tercero de la Disposicidn adicional decimoquinta de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
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Ayuntamiento de

La Acebeda

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento con domicilio en Plaza San Miguel N.2 1 (La Acebeda), en
horario de 8:00 a 15:00 horas, dentro del plazo de 15 DiAS HABILES contados a partir del dia siguiente al
de la publicacién del anuncio de licitacién en el perfil del contratante:
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.

Las proposiciones podrdn presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo certificado, deberd justificar la fecha de imposicién del envio
en la oficina de Correos y comunicar por escrito al érgano de contratacion la remisién de la oferta en el
mismo dia, consigndndose el numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del
licitador al correo electréonico del Ayuntamiento de La Acebeda: administracion@laacebeda.org o por

Registro General del Ayuntamiento. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
proposicién si es recibida por el érgano de contratacidon con posterioridad a la fecha de terminacién del
plazo sefialado en el anuncio de licitacién.

En todo caso, transcurridos diez (10) dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion,
esta no serd admitida.

INFORMACION A LOS LICITADORES

Cuando sea preciso solicitar la informacién adicional o complementaria a que se refiere el articulo 138 de la
LCSP, la Administracién contratante debera facilitarla, al menos seis dias antes de que finalice el plazo fijado
para la presentacidn de ofertas, siempre que dicha peticidn se presente con una antelacién minima de doce
dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuard a la direccién de correo electrdnico previsto en
el anuncio de licitacion.

CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES:

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en un unico sobre cerrado, firmado por
el licitador y la leyenda: «Proposicion para licitar a la contratacién del arrendamiento de la vivienda social
en La Acebeda». Dentro del sobre, constaran dos sobres cerrados, con la siguiente denominacién:

Sobre «A»:
Documentacién Administrativa. Declaracion Responsable, Declaracion Jurada y Declaracion orden de
preferencia. (ANEXO I — 11 - l).

Sobre «B»:
Documentacion Cuantificable de Forma Automatica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la
Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre cerrado, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacion numerada de
los mismos.
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SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Documentos que acrediten la capacidad de obrar mediante copia del DNI/NIE/Pasaporte.

Una declaracidon responsable de no estar incursa en la prohibiciéon de contratar y que comprendera
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias,
incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

Plaza de San Miguel, 1 - 28755 La Acebeda - Madrid - 918 69 91 07
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Ayuntamiento de

La Acebeda
ANEXOI:
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE.
D./Da. , con domicilio a efectos de notificaciones en,
, n.2 localidad
Provincia con NIF n.2 , a efectos de su participacién en la

licitacion de arrendamiento de viviendas sociales, ante el érgano de contratacién.

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento de viviendas sociales.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas administrativas
particulares para ser adjudicatario, en concreto:

e Que no estd incurso en una prohibicidn para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

e Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como con la Tesoreria Municipal.

e Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

e Que la direccion de correo electrdnico para notificaciones es:

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesidn y validez de los documentos a que se hace referencia
en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato
o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

CUARTO. Medio escogido para las notificaciones:

- Por correo electrénico o correo certificado.
- Por Sede Electrénica.(Tendra que disponer de DNI electrénico, certificado electrénico o sistema cl@ve.)

Autorizacion para tratamiento de datos personalesSIo NO QO

Los datos personales contenidos en el presente formulario son recogidos bajo el consentimiento del afectado, pudiendo
ser objeto de tratamiento automatizado e incorporado a los sistemas de Informacion del Ayuntamiento de La Acebeda.
Conservaremos sus datos mientras se utilicen para el fin con el que se recogen. El uso de estos datos se restringird
exclusivamente a la gestion municipal, pudiendo procederse a su cesion o comunicacion a otras Administraciones
Publicas o terceros, en los supuestos previstos por la legislacion vigente. Los interesados podradn ejercitar los derechos
de acceso, rectificacion, supresion, limitacion de tratamiento y oposicion. También, siempre que sea posible
técnicamente, tiene derecho a solicitar el traspaso de su informacion a otra entidad (portabilidad). Para solicitar
alguno de estos derechos pueden realizar una solicitud escrita junto con una fotocopia de su DNI a
administracion@laacebeda.org. En caso de que entienda que sus derechos han sido desatendidos, puede formular una
reclamacion en la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

Plaza de San Miguel, 1 - 28755 La Acebeda - Madrid - 918 69 91 07
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Y para que conste, firmo la presente declaracién.

de 2026.

de

En

Firma del declarante,

Fdo.:
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Ayuntamiento de

La Acebeda

Documentacion que acredite la solvencia econdmica del licitador: Se acreditara mediante la presentacion
de alguno de los siguientes documentos:

- Copia de las tres (3) ultimas ndminas, copia del contrato de trabajo en vigor y demds documentos que
el licitador considere aclaratorios de su solvencia econdmica.

- Declaracion jurada de que la unidad familiar no posee una vivienda de proteccidn oficial y/o una
vivienda en propiedad (ANEXO I1).

- Declaracion del Orden de Preferencia del Licitador en la adjudicacion (ANEXO Iil).

- Declaracién Responsable de la unidad de convivencia.
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SOBRE «B»
DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE MANERA AUTOMATICA

Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las condiciones de las ofertas segln los
criterios de adjudicacién:

1. Fotocopia del DNI de cada uno de los miembros de la unidad familiar y/o de convivencia.
2. Certificado histérico de empadronamiento del solicitante.

3. Fotocopia del libro de familia.
4

Fotocopia de la declaraciéon de la renta del ultimo ejercicio o certificado negativo en caso de no
realizarla.

4

Certificado de pensiones (INSS, Consejerias, Clases Pasivas...).

6. Certificado acreditativo de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias,
de la Seguridad Social y con la Tesoreria Municipal.

7. Certificado de minusvalia. En su caso, aportacion de la resolucion o tarjeta de discapacidad.

Documentacién acreditativa de la dependencia de mayor o hijo con discapacidad a su cargo. En su caso:
Informe de Servicios Sociales, Prestacion econdmica para cuidados en el entorno familiar (PECEF), de
dependencia o si estd como designado como tutor legal si esta incapacitado.

CLAUSULA OCTAVA. - CRITERIOS DE ADJUDICACION.

La adjudicacién de la vivienda se realizard aplicando los criterios objetivos, cuantificables de forma
automatica, establecidos en la presente clausula.

La puntuacién maxima sera de 39 puntos.

1. Unidad Familiar de Convivencia (maximo 4 puntos).

Se valorara la existencia de menores o personas dependientes en la unidad familiar.
Por cada persona menor de edad o dependiente: 2 puntos.

Puntuacién maxima: 4 puntos.

Concepto de unidad familiar.

A efectos del presente procedimiento se entiende por unidad familiar, conforme a la normativa del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas:

- Los conyuges no separados legalmente y, si los hubiere, los hijos menores de edad, salvo los que
vivan independientes con consentimiento de sus padres.

- Los hijos mayores de edad incapacitados judicialmente sujetos a patria potestad prorrogada o
rehabilitada.

- En los casos de separacion legal o ausencia de vinculo matrimonial, la integrada por el padre o la
madre y todos los hijos que convivan con uno u otro y retnan los requisitos anteriores.

- Debe existir identidad total entre el solicitante y la persona finalmente adjudicataria.
- No podra cederse ni transmitirse el derecho ni total ni parcialmente.

- La transmisién a un tercero implicara la renuncia de la solicitud.
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2. Rentas de la Unidad Familiar (maximo 15 puntos)

Se valoraran los ingresos integros anuales de la unidad familiar, conforme al IRPF, dentro del rango
permitido para ser beneficiario, establecido entre 1y 3 IPREM.

Valores del IPREM utilizados afo vigente (600€):

¢ 1IPREM x 14 pagas = 8.400 €
¢ 3 IPREM x 14 pagas = 25.200 €

Ingresos anuales Puntos
8.400 € (minimo permitido) 10 puntos
De 8.400€ a2 12.000 € 8,5 puntos
De 12.001€ a 15.000 € 7 puntos
De 15.001€ a 18.000 € 5,5 puntos
De 18.001 2 21.000 € 3 puntos
De 21.001 a 25.200 € (maximo permitido) 1 punto
Mds de 25.200 € NO PUNTUA

A estos efectos se entiende por ingresos familiares los obtenidos por la unidad familiar durante el ejercicio
inmediatamente anterior, determinados segun el concepto y se acreditara mediante una Declaracién
Responsable.

3. Residencia en el Municipio (maximo 15 puntos).
Se valora la antigliedad de empadronamiento en La Acebeda.

- Persona empadronada en el municipio con 2 o mas afios de antigliedad desde la Ultima alta en el
Padrén Municipal de Habitantes. 2 puntos por afio con un maximo de 15 puntos.

- Persona empadronada en el municipio entre 1y 2 afios de antigliedad desde la ultima alta en el
Padrén Municipal de Habitantes. 1 punto.

La antigliedad se computara desde la fecha de la ultima alta en el Padrén Municipal de Habitantes.

4. Necesidad de vivienda por motivos laborales (maximo 5 puntos)

Se otorgardn 5 puntos cuando la persona solicitante acredite que desarrolla su actividad laboral en el
municipio de La Acebeda o en su entorno territorial (Sierra Norte), mediante alguno de los siguientes
supuestos:

Trabajador por cuenta ajena:
- Contrato de trabajo en vigor, y
- Informe de vida laboral expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social.
Trabajador por cuenta propia (auténomo):
- Certificado de situacidn censal o alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE), y
- Informe de vida laboral expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social, y

- Declaracidn responsable indicando que la actividad profesional se desarrolla en La Acebeda o en la
Sierra Norte.

Plaza de San Miguel, 1 - 28755 La Acebeda - Madrid - 918 69 91 07
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En caso de empate se resolvera por:
1.2 Mayor puntuacién en empadronamiento.
2.2 Mayor puntuacion en rentas.

3.2 Sorteo.

CLAUSULA NOVENA. - MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion serd el drgano competente para efectuar la valoracién de las ofertas y calificar la
documentacién administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y
en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicidon Adicional Segunda
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario
de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que
tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del érgano
que tenga atribuidas la funcidon de control econdmico-presupuestario, asi como aquellos otros que se
designen por el érgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al
servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres.
Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacidon no podran suponer mas de
un tercio del total de miembros de la misma.

Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacién.

La composicién de la mesa sera la siguiente:

Teniente de alcalde, D. Javier Pérez German, que actuara como Presidente de la Mesa.
Secretaria-Interventora, D2 Ainhoa Chichdn Cristébal, que actuard como Vocal de la Mesa.

Empleada publica municipal, D2 Margarita Expdsito Fernandez que actuara como Secretaria de la Mesa.

El 6rgano de contratacion podra designar miembros suplentes o incorporar otros vocales, de entre el
personal funcionario o laboral de la Corporacién, cuando asi lo estime oportuno y siempre dentro de los
limites establecidos legalmente.

CLAUSULA DECIMA. - APERTURA DE OFERTAS.

es/
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La Mesa de Contratacion se reunira el primer miércoles dia habil siguiente a la finalizaciéon del plazo d
presentacion de ofertas, a las 12:00 horas, para proceder a la apertura del sobre “A” y a la calificacién de |
documentacién administrativa contenida en el mismo.

icamen

Si se apreciaran defectos u omisiones subsanables, la Mesa concedera a la persona licitadora un plazo maxim
de tres (3) dias naturales para su correccidn, conforme a lo previsto en el articulo 141 de la Ley 9/2017, d
Contratos del Sector Publico.

https://laacebeda.sedelectronica

Concluida la fase de calificacion, la Mesa procederad a la apertura del sobre “B”, que contiene la documentacio
y las ofertas evaluables conforme a los criterios establecidos en este Pliego.
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La Mesa realizara la valoracion de las proposiciones aplicando los criterios y formulas fijados en la Clausula
Octava, pudiendo solicitar, cuando resulte necesario, informes técnicos o juridicos complementarios para
garantizar la correcta interpretacion y evaluaciéon de las ofertas.

Finalizadas las valoraciones, la Mesa formulara propuesta motivada de adjudicacion a favor de la persona
licitadora que haya obtenido la mayor puntuacién total, elevdndola al drgano de contratacion para la
resolucién correspondiente.

CLAUSULA UNDECIMA. — REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

Finalizado el proceso de valoracién y determinada la propuesta de adjudicacién, el drgano de contratacion
requerira a la persona licitadora que haya obtenido la mayor puntuacién para que, en el plazo de cinco (5)
dias habiles, contados desde el dia siguiente al de la notificacion del requerimiento, aporte la
documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos establecidos en este Pliego.

En particular, debera acreditarse:

- Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria.

- Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones frente a la Seguridad Social.
- Estar al corriente de las obligaciones con la Tesoreria Municipal.

- Cualquier otra documentacion necesaria para confirmar el cumplimiento de los requisitos de acceso,
de conformidad con lo previsto en este Pliego.

Si la persona licitadora no presentara la documentacién requerida, o esta fuera incompleta o insuficiente,
y no se subsanard dentro del plazo establecido, se entenderd que desiste de su solicitud y renuncia a la
adjudicacion.

En tal caso, el drgano de contratacién procedera a formular requerimiento de documentacién a la siguiente
persona licitadora mejor clasificada, siguiendo el orden de puntuacién obtenido, y asi sucesivamente hasta
completar el procedimiento.

CLAUSULA DUODECIMA. — FIANZA

Conforme a lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, a la formalizacién del contrato la persona adjudicataria debera constituir una fianza equivalente
a una mensualidad de la renta, destinada a garantizar los dafos que puedan causarse en la vivienda, los
desperfectos en los elementos comunes o instalaciones, y, en general, el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato.

La garantia se depositara:

- En la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia 'y
Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades Auténomas o
Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en
efectivo.

- Ante el 6rgano de contratacidén, cuando se trate de certificados de inmovilizacién de valores
anotados, de avales o de certificados de seguro de caucidn, o mediante transferencia bancaria en la
cuenta municipal habilitada al efecto.

La actualizacién de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento
exceda de tres afos, se regird por lo estipulado al efecto por las partes.
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A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de la renta se presumira querido también para
la actualizacién de la fianza.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. - ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Una vez recibida y verificada la documentacion requerida al licitador que haya obtenido la mayor
puntuacion, el érgano de contratacion procedera a dictar resolucién de adjudicaciéon, que serd motivada, y
qgue debera recaer en el plazo maximo de un mes desde la recepcidon completa de dicha documentacion.

En ningln caso podrd declararse desierta la licitacidn cuando exista alguna oferta que resulte admisible
conforme a los requisitos establecidos en este Pliego y a los criterios de adjudicacion aplicados.

La resolucidon de adjudicacién serd notificada a la persona adjudicataria y al resto de licitadores, y se
publicarad en el Perfil de Contratante, dentro del plazo maximo de quince (15) dias naturales desde su
adopcidn, en cumplimiento de los principios de publicidad y transparencia.

La adjudicacion pondrd fin al procedimiento de seleccién, y dara lugar a la fase de formalizacién del
contrato, que se realizara en los términos previstos en la clausula correspondiente.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El arrendatario deberd cumplir, durante toda la vigencia del contrato, las obligaciones que se detallan a
continuacion:

- Utilizar la vivienda como residencia habitual, permanente y tUnica de su unidad familiar, quedando
prohibido destinarla a segunda residencia, vivienda vacacional, usos profesionales, actividades
econdmicas o cualquier otro distinto del autorizado.

Comunicar por escrito al Ayuntamiento cualquier ausencia prevista superior a dos meses, indicando
causas y duracién. El incumplimiento sera causa de resolucion del contrato.

Emplear el inmueble y sus elementos conforme a un uso correcto y razonable, evitando dafios,
conductas negligentes o deterioro del inmueble o de las zonas comunes.

Abonar la renta de manera mensual mediante domiciliacidon bancaria.

Las devoluciones bancarias originadas por falta de fondos o incidencias seran a cargo del
arrendatario, incluyendo las comisiones.

El impago de dos mensualidades, consecutivas o no, facultard a la Alcaldia, previa motivacién e
informe técnico, para declarar la resolucidn del contrato.

Queda prohibida la cesidn, subarriendo total o parcial, traspaso o puesta a disposiciéon del inmueble
a terceras personas bajo cualquier forma, incluso gratuita. El incumplimiento implicara la pérdida de
la condicién de arrendatario y la resolucién del contrato.

Queda prohibida cualquier obra que afecte a la estructura, configuracion esencial o distribucion del
inmueble.

- Toda obra, mejora o instalacidn requerira autorizacién previa y por escrito del Ayuntamiento, asi
como la obtencidn por el arrendatario de los permisos urbanisticos y administrativos que resulten
necesarios, siendo todos los gastos a su cargo.

Todas las obras autorizadas quedaran en beneficio del inmueble, sin derecho a indemnizacién. El
Ayuntamiento podra exigir la restitucion al estado original, también a costa del arrendatario.

Mantener la vivienda, instalaciones y elementos privativos en buen estado de limpieza, orden y
conservacion.
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Seran por cuenta del arrendatario:
- Las reparaciones por dafios causados por él o por quienes dependan de él.
- Las reparaciones derivadas del desgaste por uso ordinario.

- La conservacién y reparacion de electrodomésticos y enseres incluidos en el inventario cuando el
dafio derive de mal uso o negligencia.

- Comunicar inmediatamente al Ayuntamiento cualquier averia, riesgo o deterioro grave que afecte a
instalaciones generales o elementos comunes. Para la sustitucion de elementos incluidos en el
inventario serd necesaria autorizacién previa del Ayuntamiento.

En caso de obras de mejora promovidas por el Ayuntamiento o subvencionadas por otras Administraciones,
el arrendatario estara obligado a soportarlas siempre que sean compatibles con el uso razonable de la
vivienda.

Serdn igualmente de su responsabilidad los suministros individualizables, incluidos el consumo de agua,
luz, gas u otros.

Serdn también de cuenta del arrendatario todas las tasas, tributos o precios publicos municipales que, aun
siendo girados al Ayuntamiento como titular administrativo del inmueble, resulten susceptibles de
repercusioén al usuario conforme a la normativa aplicable. El Ayuntamiento podrad trasladar dichos importes
al arrendatario mediante la correspondiente liquidacion, que éste deberd abonar en los plazos establecidos.

EL IBI NO SERA POR CUENTA DEL ARRENDATARIO.

El fallecimiento del titular del arrendamiento implicard la extincién automatica del contrato, sin derecho a
subrogacidn salvo autorizacidén expresa del Ayuntamiento por razones sociales debidamente justificadas.

El arrendatario permitird el acceso a la vivienda al Ayuntamiento o a los técnicos designados por éste para
inspeccionar el estado del inmueble o realizar obras, reparaciones o actuaciones necesarias en el propio
inmueble o en el edificio.

El arrendatario debera respetar las normas de convivencia, evitando ruidos, molestias o comportamientos
que afecten al vecindario.

En todo lo no previsto en este Pliego serd de aplicacién lo dispuesto en la Ley 29/1994, de Arrendamientos
Urbanos, y demds normativa aplicable.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. - OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.
Seran obligaciones del arrendador:

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las obras y reparaciones
necesarias para mantener el inmueble en condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y uso
convenido, conforme a lo dispuesto en los articulos 21 y concordantes de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos.

Quedan excluidas de esta obligacidn las reparaciones que sean imputables al arrendatario por dolo, culpa
o mal uso, segun lo establecido en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

Corresponderd igualmente al Ayuntamiento la ejecucidn y financiacidn de las obras que afecten a:
- Estructura del edificio.
- Elementos comunes.
- Instalaciones generales (agua, saneamiento, electricidad).
- Accesibilidad.

- Seguridad del inmueble.
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Ello sin perjuicio de la obligacion del arrendatario de comunicar de inmediato cualquier incidencia que
requiera actuacién urgente.

Las obras de mejora que deba acometer el Ayuntamiento se realizaran conforme a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de Arrendamientos Urbanos, y deberan ejecutarse de modo que permitan, en la medida de lo
posible, la utilizacion razonable de la vivienda por el arrendatario.

El Ayuntamiento garantizara el uso pacifico de la vivienda al arrendatario durante toda la vigencia del
contrato, debiendo intervenir cuando existan perturbaciones ilegitimas o situaciones que afecten a la
habitabilidad del inmueble.

El Ayuntamiento proporcionara al arrendatario copia del inventario de enseres y estado de la vivienda, asi
como todas las instrucciones necesarias sobre el funcionamiento de los servicios e instalaciones del
inmueble.

Ayuntamiento debera atender, valorar y gestionar las incidencias o avisos de averias comunicados por el
arrendatario, actuando con la debida diligencia y proporcionalidad.

El Ayuntamiento asegurard que la vivienda cumple con la normativa urbanistica, de habitabilidad,
accesibilidad y seguridad vigente, y asumira las responsabilidades propias del arrendador derivadas de
dicha normativa.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. - EFECTOS Y EXTINCION DEL CONTRATO.

El contrato de arrendamiento se extinguira conforme a lo previsto en el presente Pliego, al Codigo Civil y al
resto de disposiciones de derecho privado que resulten aplicables.

Ademas de las causas previstas legalmente, constituirdn causa de resolucion del contrato, en todo caso:

- El impago de la renta durante dos mensualidades, consecutivas o no, o el impago reiterado de
cualquier otro gasto o importe que corresponda al arrendatario conforme al presente Pliego.

- La falsedad, ocultacién o manipulacion de los datos relativos a los requisitos de acceso o a las
circunstancias susceptibles de baremacidn, asi como el incumplimiento de la normativa aplicable a
las viviendas de caracter social.

En caso de detectarse la irregularidad antes de la formalizacion del contrato, se dejard sin efecto la
adjudicacion y la vivienda se adjudicara a la unidad familiar siguiente en puntuacion conforme a la
baremacién realizada.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones esenciales del arrendatario.

El impedimento del acceso a la vivienda al Ayuntamiento o a los profesionales autorizados para la
realizacion de inspecciones o reparaciones.

El fallecimiento del arrendatario, sin perjuicio de la posible autorizacién de subrogacién cuando asi lo
determine el Ayuntamiento conforme a criterios sociales.

La aplicacién de las causas de resolucidn y sus efectos, asi como el procedimiento correspondiente y la
determinacién de las indemnizaciones por dafios y perjuicios que procedan, se ajustaran a lo dispuesto en
las normas de derecho privado, en especial el Cédigo Civil, con las particularidades establecidas
expresamente en este Pliego.

La resolucién del contrato implicara la obligaciéon inmediata del arrendatario de desalojar la vivienda,
restituyéndola en el estado pactado, sin perjuicio de la ejecucion de la fianza y de las demads
compensaciones econdmicas que resulten exigibles.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. - FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Una vez acordada la adjudicacidn, la Alcaldia comunicara este acuerdo a las personas adjudicatarias por el
orden de prelacion resultante del procedimiento, requiriéndoles para la formalizacion del contrato de
arrendamiento.

Las personas seleccionadas dispondran de un plazo de cinco dias habiles desde la notificacién de la
adjudicacion para aceptar expresamente la misma y comprometerse a formalizar el contrato dentro del
plazo que el Ayuntamiento indique.

Para la formalizacidn del contrato sera necesaria la presentacidn de:

- Justificante del pago de la fianza, en los términos establecidos en este Pliego.
- Autorizacion de domiciliacién bancaria para el cobro de la renta y demds importes repercutibles.

- Cualquier otra documentacién complementaria que resulte indispensable para completar el
expediente de arrendamiento.

Formalizado el contrato, se procedera a la entrega de las llaves de la vivienda, debiendo el arrendatario
ocuparla en el plazo maximo de un mes contado desde la entrega.

El incumplimiento de esta obligacién implicara la resolucidn del contrato y la pérdida de los derechos
derivados de la adjudicacién.

No se constituird lista de espera. Cada vez que se produzca una vacante en la vivienda arrendada, o una vez
finalizada la duracion del contrato sin ejercicio de la prérroga o expiraciéon de ésta, el Ayuntamiento iniciara
un nuevo procedimiento de adjudicacion, con apertura de un nuevo plazo de presentacién de solicitudes
y publicacién de las correspondientes bases.

En caso de ser necesaria la elevacion a escritura publica, los gastos notariales y registrales que puedan
derivarse seran de cuenta exclusiva del arrendatario.

Cuando la falta de formalizacion del contrato sea imputable al adjudicatario, se exigira a éste el pago de
una penalidad equivalente al 3 % del presupuesto base de licitacion, que se hard efectivo en primer lugar
contra la garantia constituida (si existiera), sin perjuicio de las responsabilidades adicionales que pudieran
derivarse.

Si la falta de formalizacion fuera imputable al Ayuntamiento, éste debera indemnizar al adjudicatario por
los dafios y perjuicios efectivamente acreditados que la demora o imposibilidad le pudiera ocasionar, sin
perjuicio de que el adjudicatario pueda solicitar la resolucion del procedimiento.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. — UNIDAD TRAMITADORA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1de la LCSP, la unidad encargada de la tramitaciony
seguimiento del expediente serd el drea de administracion general del Ayuntamiento.

Plaza de San Miguel, 1 - 28755 La Acebeda - Madrid - 918 69 91 07

e

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 19

Cad. Validacion: 76DXPLKQPQCRQWJAS9DEN6CMD

Verificacion: https://laacebeda.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de

La Acebeda

CLAUSULA DECIMONOVENA. - CONFIDENCIALIDAD Y TRATAMIENTO DE DATOS.

El adjudicatario, en su condicion de encargado del tratamiento de datos, debera cumplir en todo momento
los principios de integridad, confidencialidad y seguridad establecidos en el Reglamento (UE) 2016/679,
General de Proteccion de Datos (RGPD) y en la Ley Orgdnica 3/2018, de Proteccion de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales (LOPDGDD).

El adjudicatario se obliga a tratar los datos personales a los que tenga acceso Unica y exclusivamente para
la correcta ejecucion del contrato, aplicando las medidas técnicas y organizativas adecuadas para
protegerlos contra accesos no autorizados, pérdida, destruccién, alteracidon o cualquier uso ilicito o no
conforme con su finalidad.

La obligacion de confidencialidad es complementaria a los deberes de secreto profesional y subsistira
incluso una vez finalizado el contrato, mientras los datos sigan siendo responsabilidad del Ayuntamiento
o mientras el adjudicatario conserve informacion derivada del mismo.

De conformidad con el RGPD y la LOPDGDD, se informa a los licitadores y futuros adjudicatarios de que los
datos personales aportados en la oferta, asi como los que se generen durante la tramitacidn, formalizacién
y ejecucion del contrato, serdn tratados por el Ayuntamiento de La Acebeda, en su condicién de
responsable del tratamiento, con las siguientes finalidades:

- Gestion de la licitacidn, valoracion de ofertas y tramitacién administrativa del expediente.
- Formalizacidn, ejecucion y control del contrato de arrendamiento.

- Cumplimiento de las obligaciones legales y de transparencia aplicables a la actividad contractual
del Ayuntamiento.

Los datos podran ser comunicados a otras Administraciones Publicas cuando asi lo exija la normativa
aplicable o para la correcta tramitacién del procedimiento administrativo.

El adjudicatario debera:
- Tratar los datos solo siguiendo instrucciones documentadas del Ayuntamiento.
- No destinarlos a fines propios ni comunicarlos a terceros sin autorizacién expresa.
- Implantar medidas de seguridad acordes al riesgo del tratamiento.

- Colaborar con el Ayuntamiento en el ejercicio de derechos de los interesados y en las obligaciones
de seguridad.

- Suprimir o devolver los datos una vez finalizado el contrato, salvo obligacién legal de conservarlos.

- Permitir auditorias o verificaciones que el Ayuntamiento considere necesarias.

En caso de producirse un incidente de seguridad, el adjudicatario debera comunicarlo al Ayuntamiento sin
dilacién indebida y en todo caso en un plazo maximo de 48 horas desde que tenga conocimiento del mismo.

Se informard a los interesados, en los términos del articulo 13 del RGPD, a través de la politica de privacidad
del Ayuntamiento o mediante la documentacién complementaria que forme parte del expediente.

CLAUSULA VIGESIMA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

El contrato regulado en el presente Pliego tiene naturaleza juridica de contrato privado, de conformidad
con lo previsto en el articulo 9 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, y en los articulos 4 y 8 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

Plaza de San Miguel, 1 - 28755 La Acebeda - Madrid - 918 69 91 07
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Ayuntamiento de

La Acebeda

La preparacion y adjudicacidon del contrato se regirdn por:
- El presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.
- La Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.
- El Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

- La Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, inicamente en lo relativo a la
preparacion y adjudicacion, en lo que resulte de aplicacidn a los contratos patrimoniales.

En lo no previsto, se aplicaran supletoriamente las normas generales de derecho administrativo.

Los efectos, cumplimiento y extincion del contrato se regirdn exclusivamente por las normas de derecho
privado, en particular por el Cédigo Civil, sin perjuicio de las previsiones contenidas en este Pliego y en el
propio contrato.

En caso de litigio:

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd competente para conocer de las cuestiones
derivadas de la preparacion y adjudicacién del contrato.

El orden jurisdiccional civil sera competente para conocer de las controversias relacionadas con los efectos,
cumplimiento, interpretacion, ejecucion y extincidn del contrato, al tener este caracter privado.

En La Acebeda, a fecha de la firma.
Gustavo Martin Hidalgo
Alcalde de La Acebeda

Plaza de San Miguel, 1 - 28755 La Acebeda - Madrid - 918 69 91 07
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